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Junto con saludarle cordialmente, se ha recibido en esta Secretaria su carta sefialada en la referencia,
mediante la cual solicita pronunciamiento sobre la aplicabilidad del Art. N°55 de la L.G.U.C. en un inmueble que
ya posee Permiso y Recepcion Final, cuyo caracter es de equipamiento. Al respecto, sefala en su carta que el
inmueble para el cual se desea solicitar Permiso de Edificacion, se encuentra ubicado en un area rural, camino
Azapa, Km 3, sector Pago de Gomez, Rol de avalud Fiscal N° 3400-227, y que ya posee un Permiso de
Edificacion cuyo namero es el 7922 de fecha 27 de abril del afio 1992 y una Recepcion Final cuyo ndmero es el
5267 de fecha 22 de junio del afio 1993, dichos documentos no los adjunta en su presentacion. Sefiala ademas
en su carta que la superficie aprobada corresponde a la construccion de 623,220 m2, cuyo destino es de
equipamiento (Club deportivo, social y cultural).

Por otra parte, expone que a mediados del presente afio 2016, ingresd a la Direccion de Obras
Municipales, en adelante DOM, una solicitud de Permiso de Edificacion que afecta al inmueble antes senalado,
a lo cual DOM sefalaria en su Ord N° 2534 de fecha 31 agosto del 2016, dar cumplimiento al Art. N 55 de la
L.G.U.C, cuyo documento tampoco adjunta.

En mismo documento, expone que de acuerdo a su opinion profesional, parece extemporanea la solicitud de
aplicar el Art. N 55 de la LG.U.C, toda vez que existe desde los afio 1992 y 1993 un Permiso de Edificacion y una
Recepcion Final vigente, cuyo destino es el de Equipamiento, gue no solo afecta a |a edificacion de 623,20 m2,
aprobada en su momento, si no al predio donde se encuentra emplazado, antecedente que se enuncia en los
dos actos administrativos anteriormente mencionado. Expresa ademas, que como dichos actos administrativos
no estan caducos, y que por el contrario, se encuentran totalmente vigente, la realizacion de un cambio de uso
de suelo, daria como resultado la invalidacion de dichos actos administrativos.

Finalmente, hace alusion a dos dictamenes de Contraloria que de acuerdo a su criterio validarian lo sefalado
por usted, los cuales corresponden a Dictamen N° 073004N15 de fecha 11-09-2015, y el dictamen N°
7808N01 de fecha 02-111-2001. Con todo ello, solicita la opinidn de esta Secretaria respecto si es aplicable el
Art. N° 55 de la LGU.C, existiendo Permiso y Recepcion Final de un inmueble cuyo caracter es de
equipamiento.
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Teniendo en consideracion lo expuesto en su carta, esta Secretaria le informa los criterios generales que debe
considerar un proyecto de las caracteristicas expuestas por usted en su presentacion. Pero es relevante senalar
a usted que no es posible pronunciarse sobre el caso particular expuesto toda vez que no se cuenta con
antecedentes especificos del caso; ello, dado que no presentd mayores antecedentes que permitan revisar mas
alla de lo explicado en su carta; no adjunta a la presentacién los documentos mencionados como permiso de
edificacion, Recepcion final y Ordinario de DOM, este Gltimo, donde se establece la exigencia mencionada, lo
que no permite un analisis especifico para evaluar en qué términos le fue requerido el informe favorable que
DOM se encuentra solicitando. A su vez, no forma parte de su solicitud el expediente original de la edificacion
que cuenta con permiso de edificacion y recepcion final; tampoco, el expediente del proyecto que presento
ante DOM, de los cuales hace referencia en su carta, por lo que se desconoce la situacion original de la
construccion y el proyecto propuesto presentado ante DOM, aun cuando estas tengas el mismo uso o destino.

Respecto a la normativa vigente, el art. 55° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones establece en su
inciso primero que fuera de los limites urbanos establecidos en los Planes Reguladores no sera permitido abrir
calles, subdividir para formar poblaciones, ni levantar construcciones, salvo aquellas que fueren necesarias para
la explotacion agricola del inmueble, o para las viviendas del propietario del mismo y sus trabajadores, o para la
construccion de conjuntos habitacionales de viviendas de las caracteristicas que indica.

Agrega a en su inciso segundo que le correspondera a la Secretaria Regional de la Vivienda y Urbanismo
respectiva cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con fines ajenos a la agricultura,
no originen nuevos ndcleos urbanos al margen de la planificacion urbana-regional.

Luego, en su inciso final prescribe gue las construcciones industriales, de infraestructura, de equipamiento,
turismo y poblaciones, fuera de los limites urbanos, requeriran, previamente a la aprobacion correspondiente
de la Direccion de Obras Municipales, del informe favorable de la Secretaria Regional del Ministerio de la

Vivienda y Urbanismo v del Servicio Agricola que correspondan.

En lo que atane a la solicitud de pronunciamiento, como usted bien sefala tanto el permiso de edificacion
como la recepcion definitiva por las construcciones autorizadas tienen su correspondiente validez. Sin
embargo, de acuerdo a lo expuesto en su carta usted ingresd a DOM expediente para solicitud de permiso de
edificacion, lo que al parecer corresponderia a nuevas construcciones que no formaron parte de las
construcciones aprobadas en el permiso de edificacion y recepcion final mencionadas.

Puntualizado lo anterior, es oportuno senalar que de lo expuesto en su carta, sin contar con los antecedes a la
vista, una nueva construccion emplazada en zona rural que no cuente con un informe favorable de conformidad
al art. 55° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones vigente debera someterse a dicha disposicion en
forma previa a la solicitud de Permiso de edificacion.

Sin otro particular, saluda atentamente a Usted,
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